ANDRA LEILOES
VALENTIM GENTIL

PROCESSO LICITATORIO N° 147/2024

LEILAO ONLINE N° 003/2024

Edital n°® 109/2024

A PREFEITURA MUNICIPAL DE VALENTIM GENTIL, ESTADO DE
SAO PAULO, inscrita sob o CNPJ/MF n° 46.599.833/0001-11, estabelecida na
Praca Jacilandia, n° 4-33, Centro, em Valentim Gentil — SP, CEP 15520-000,
representado por ADILSON JESUS PEREZ SEGURA, portador RG n° 14.177.217
SSP/SP e do CPF n° 045.832.498-10, na qualidade de PREFEITO MUNICIPAL,
neste ato, representando a Municipalidade de Valentim Gentil, doravante
denominada simplesmente de PREFEITURA ou CONTRATANTE e, de outro
lado MAURICIO SAMBUGARI APPOLINARIO, LEILOEIRO OFICIAL com registro
na Junta Comercial do Estado de S&do Paulo sob n° 1020 , portador de RG n°
24.762.716-1 e CPF n°® 067.458.528-37 estabelecido na cidade de Andradina
SP, na Rua Manoel Teixeira de Freitas, n°. 1708, 1° Andar, Centro, CEP 16.900-
022, denominado simplesmente CONTRATADO, com fundamento no Contrato
n°. 017/2024, oriundo do Processo Administrativo n® 005/2024, Pregao Eletrdnico
n° 004/2024, com fulcro disposto na Lei Federal n° 14.133/21 e demais
alteragdes, bem como nos termos do artigo 5°, da Lei Municipal n°® 2572 de 18 de
dezembro de 2023 e artigo 4° da Lei Municipal n°® 2595 de 25 de margo de 2024,
tendo entre sijustos e contratados o que se segue, faz saber:

A Prefeitura do Municipio de Valentim Gentil, na forma da Lei Federal
n° 14.133/21 e suas alteragdes, e demais normas pertinentes, torna publico que
se acha aberta nesta Prefeitura, a Licitagdo na modalidade LEILAO PUBLICO do
Tipo MAIOR LANCE, objetivando a alienacdo de bens, por meio eletronico,
descritos na lei Municipal N° 2.572/23 e lei Municipal N° 2.595/24, disponiveis para

consulta no link: https://www.camaravalentimgentil.sp.gov.br/portal/leis_decretos e,

para tanto, coloca a disposi¢cado dos interessados as normas a serem observadas

na sua realizagao, como a seguir se estabelece:
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AN DRA LEILOES PREFEITURA
VALENTIM GENTIL

1 DO OBJETO

11 O Leilao Publico n° 003/2024 de que trata o presente EDITAL, autorizado
pela Secretaria Municipal Gestdao de Servigos Publicos, Transporte e Transito,
Processo Administrativo n® 147/2024, tem por objeto a alienagdo de bens
iméveis do municipio identificados no Anexo | deste Edital.

12 Os imoveis serdo vendidos no estado em que se encontram, ficando a
transferéncia por conta do ARREMATANTE, isentando assim a Prefeitura de Valentim

Gentil, a plataforma www.andraleiloes.com.br e o Leiloeiro, que € mero mandatario

da Prefeitura, de quaisquer problemas, como também desisténcias, indenizagdes,
compensacoes financeiras de qualquer hipétese ou natureza, independentemente da
realizacdo ou ndo da visitacdo dos IMOVEIS.

13 A todos os interessados é dado o direito de visitar os imdveis a serem
vendidos no presente leildo, os quais nao poderao alegar, por qualquer circunstancia,
motivo ou situagdo, desconhecé-los, nem tampouco ingressar em juizo com acgao,
solicitar devolugao ou pleitear qualquer espécie de indenizagéo.

14 As fotos divulgadas no site sdo meramente ilustrativas, ndo servindo de
parametro para demonstrar o estado dos iméveis ou influenciar na decisao de oferta.
15 Os iméveis, que sao objeto deste Leildo, estao distribuidos em 02 lotes, cujas
caracteristicas estdo descritas no Anexo |, que é parte integrante deste Edital.

1.6 Em se tratando de Imével o arrematante devera arcar com todos os débitos de
IPTU, ITR, ITBI, taxas de condominio, agua e luz e outros que possam eventualmente
recair sobre o bem adquirido, a partir da arrematacao. Além do que, devera transferir a
titularidade para o seu nome no prazo de até 60 (sessenta) dias da quitagéo do valor
da arrematagdo, cumprindo, se necessaria, as exigéncias legais do Cartério de
Registro de Iméveis.

1.7 A Prefeitura Municipal de Valentim Gentil, declara-se responsavel pelos
imoveis levados ao leilao, possuindo-os livres e desembaragados de quaisquer 6nus,
assumindo total responsabilidade quanto a procedéncia e regular situagao juridica dos

mesmos.

2 DA VISITAGAO
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21 Os imbveis poderdo ser visitados pelos interessados, mediante prévio
agendamento obrigatério, através do telefone (17) 3485-9400 com o responsavel da
Secretaria de Gestao de Servicos Publicos, Transporte e Transito, em horario
comercial, fica estabelecido o prazo maximo de até 24 horas antes da realizagao do
leildo para agendamentos.

2.2 Sera permitida apenas a avaliacdo visual e vedados quaisquer outros
procedimentos.

2.3 Os lotes de iméveis a serem apregoados estdo devidamente descritos no

Anexo | deste Edital.

3 DO LOCAL E DATA DEREALIZAGAO

3.1 O leilao sera realizado apenas na modalidade On Line no site do Leiloeiro
Oficial: www.andraleiloes.com.br, A abertura de lances se dara a partir da data
de publicagdo deste edital, o leilao encerrara no dia 04/10/2024 as 14:00h.
Observado o horario de Brasilia-DF. Apds o término do prazo estipulado para o
encerramento do leildo, sera concedido um periodo adicional para lances de 60
(sessenta) segundos. Durante este periodo, qualquer participante interessado
podera apresentar um lance. A cada novo lance estendera automaticamente o
prazo de encerramento por um periodo de 60 (sessenta) segundos, até que nao
tenha mais lances, a disputa inicia pelo lote 1 (um) e vai na sequéncia dos

demais lotes até o ultimo lote.

4 DAS CONDIGOES PARA PARTICIPAR DO LEILAO

4.1 Poderao participar do leildo pessoas fisicas maiores de 18 anos e pessoas

juridicas regularmente constituidas.

4.2 Os interessados em participar do leildo, deverao realizar o Cadastro no site
www.andraleiloes.com.br, e anexar todos o0s documentos necessarios para

participar do leildo, no prazo de até 24 horas antes do termino do leildo.

4.3 Apbs o cadastro o escritorio do Leiloeiro ira checar as informagdes e liberar o

acesso ao sistema, que sera feito através de login e senha.
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4.4 O interessado ap6és receber seu login e senha devera solicitar habilitagéo

para participar do Leildo aceitando as condi¢des de venda.

4.5 Quaisquer duvidas ou esclarecimentos quanto ao leilao e/ou cadastramento
entrar em contato através do e-mail: contato@andraleiloes.com.br ou pelos telefones

(18) 3722-9092 (18) 99782-1666 (18) 99782-4031.

5 DO LANCES E DO JULGAMENTO

51 As propostas serao efetuadas pelos interessados, no ato do Leildo, por
meio de lances.

52 O valor da arrematagéo sera o lance mais alto dentre os oferecidos pelos
participantes, na forma On Line, observando o valor minimo de avaliagcédo
estabelecido pelo Anexo I.

53 A Prefeitura, bem como o Leiloeiro, ndo se responsabilizam pela conexao
de internet, assim como quaisquer problemas técnicos do licitante durante o Leildo.
54 O Arrematante com o lance vencedor do Leildo, sera comunicado ao
término da sessdo, via e-mail, onde constardo todas as instrugdes para o
pagamento.

55 Os lances efetuados sao irretrataveis e, se vencedores, geram
obrigagao contratual, na forma de promessa de compra, a qual devera ser paga
nas condigoes previstas no edital, apds a confirmagao da arrematacgao.

5.6 As vendas serdo realizadas em carater irrevogavel e irretratavel.

5.7 O leilao sera julgado pelo critério de maior lance, desde que seu valor
seja igual ou superior ao da avaliagao, e ao qual sera acrescido o percentual de
1,88 % (um virgula oitenta e oito por cento), correspondente a comissao do

Leiloeiro Oficial.

6 FORMA DE PAGAMENTO

6.1 O valor da arrematagéo podera ser pago a vista ou parcelado em até 02

(duas) vezes, sendo, nesta ultima hipétese, uma entrada de 30% (trinta por cento)

do valor arrematado, em até 24 horas apds a arrematacéo, e mais 02 (duas)
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parcelas mensais iguais, com vencimento todo dia 10 de cada més, iniciando-se

no més imediatamente subsequente ao da realizacao do leilao.

6.2 Valor do lance sera acrescida a quantia de 1,88 % (um virgula oitenta e oito

por cento) a titulo de comisséo do Leiloeiro Oficial.

6.3 Na falta de pagamento no vencimento de qualquer parcela devida, sera
esta acrescida da multa de 10% (dez por cento), além dos juros de mora, calculados a

taxa de 1% (um por cento) ao més.

6.4 Havendo atraso no pagamento de 01 (uma) prestagéo, o
COMPROMISSARIO COMPRADOR sera, desde logo, constituido em mora, e incidira
sobre o valor das prestagdes: multa de 10% (dez pontos percentuais), juros de 1% (um
ponto percentual) ao més, e correcdo monetaria aplicada pelo indice Geral de Pregos
de Mercado — IGP-M, pro rata die.

6.4.1. Havendo atraso de mais de 30 (trinta) dias no pagamento de qualquer das

parcelas, sera o ARREMATE cancelado com a consequente reintegragéo de posse.

6.4.2. Sera causa de rescisao contratual por inadimplemento apds o vencimento de 30
(trinta) dias das prestacdes, sem o devido pagamento, sendo o COMPROMISSARIO
COMPRADOR constituido desde logo em mora, com a antecipagdo de todas as
parcelas, com a incidéncia de multa de 10% (dez pontos percentuais) sobre o valor
contratual, juros de 1% (um ponto percentual) por més ou fragao, e corregdo monetaria

aplicada pelo indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, pro rata die.

6.4.3. No caso do item 6.4.2, o COMPROMISSARIO VENDEDOR se resguarda no
direito de promover a reintegracao de posse imediata, independentemente de qualquer
aviso ou notificagdo, com a incidéncia das respectivas taxas judiciarias, custas
processuais e honorarios de advogado num quantum de 20% (vinte pontos
percentuais) sobre o valor da causa, sendo concedido ao COMPROMISSARIO
COMPRADOR o prazo de 30 (trinta) dias para reter as benfeitorias, sem direito a

indenizacoes.

6.5 Em caso de rescisdo serdo indenizadas somente as benfeitorias Uteis e

necessarias.

7 DO PAGAMENTO

71 Apo6s a arrematagdo, o arrematante devera efetuar o pagamento
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integral ou de 30% (trinta por cento) sobre o valor arrematado, caso opte pelo

parcelamento, no Banco Caixa Econémica Federal - Banco 104 - Agéncia 0364 -
Conta Corrente 69-7, em nome da Prefeitura Municipal de Valentim Gentil, CNPJ
46.599.833/0001-11, e o valor referente a comissdo do Leiloeiro devera ser
depositada em valor integral no Banco ltau, Agéncia 0244, C/C: 26.547-6, em
nome de Mauricio Sambugari Appolinario, CPF: 067.458.528-37, CHAVE PIX
18997821666, cujo(s) comprovante(s) devera(do) ser enviado(s) no e-mail:

contato@andraleiloes.com.br, para conferencia e confirmagao.

7.2 O pagamento da entrada ou do valor integral devera ser realizado no
prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas apds a realizagdo do leildo, o ndo
pagamento dentro do prazo, o bem arrematado sera repassado ao segundo

colocado, tendo o mesmo 24 (vinte e quatro) horas para efetuar o pagamento.

7.3 Para arrematag¢des na modalidade parcelada, as demais parcelas serao

pagas via guia de arrecadagdo emitada pela Prefeitura de Valentim Gentil ou por

meio de deposito bancario, a critério da administragao.

7.4 Nao serdo aceitas reclamagdes posteriores a arrematacédo. O
comprador declara estar ciente do estado do imével. Apds a arrematagao, ndo sera
aceita em nenhuma hipotese a desisténcia do arrematante junto ao lote

arrematado.

8 DA HOMOLOGAGAO, DA POSSE DOS IMOVEIS E TRANSFERENCIA DE
PROPRIEDADE

8.1. Apb6s o prazo previsto no item 7.2 deste edital, sera elaborada a Ata do
leildao, que sera disponibilizada no sitio eletrbnico do leiloeiro oficial:

www.andradaleiloes.com.br e sitio do municipio de Valentim Gentil -

www.valentimgentil.sp.gov.br, pelo prazo de 05 (cinco) dias uteis, para eventuais

interposicdes de recursos.

8.2. Decorrido o prazo acima sem interposi¢cao de recurso ou apés decisao final

dos recursos, o leilao sera homologado.

8.3. Homologado o leildo, o leiloeiro emitira as Notas de Vendas dos imdveis

arrematados e entregara aos arrematantes.
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8.4. Apo6s a homologacao do leildo, os arrematantes serdo convocados pelo
setor de contratos do Municipio de Valentim Gentil, para no prazo de até 05 (cinco)
dias uteis apresentarem os documentos pertinentes para a lavratura da escritura
Publica de Compra e Venda junto ao cartério de Notas, isso no caso de compra a vista
ou para assinatura do contrato administrativo de compra e venda no caso de compra

parcelada.

8.5. Os adquirentes somente poderao exercer a sua posse sobre o imével apds

a lavratura dos instrumentos citados no item 8.4.

8.6. No caso de pagamento a vista, o adquirente apds a lavratura da Escritura
Publica de Compra e Venda tera o prazo de 60 (sessenta) dias para apresentar ao
vendedor (COMITENTE) copia da escritura publica devidamente registrada,
acompanhada da respectiva certidao atualizada da matricula em que conste o registro

efetuado.

8.7 No mesmo prazo citado no item 8.6, o arrematante devera comprovar a
transferéncia da titularidade do imovel junto aos 6rgdos competentes: Registro de
Imoéveis, Prefeitura/IPTU ou INCRA/CCIR, Receita Federal/ITR, IBAMA/Ato
Declaratério Ambiental — ADA, CNA/Contribuicdo Sindical Rural, companhias de
energia elétrica e de agua, e respectivo condominio, se for o caso, sob pena de decair
do direito a arrematacao, podendo o VENDEDOR (Comitente), nesse caso, adotar as
medidas legais cabiveis com vistas a resiligdo da Escritura Publica, sem prejuizo das
sangdes previstas neste EDITAL e seus ANEXOS.

8.8. No caso de pagamento parcelado, apds a quitagdo integral do bem
arrematado, o vendedor (COMITENTE) convocara o contratado (arrematante) para, no
prazo de até 05 (cinco) dias uteis apresentar os documentos para a lavratura da
escritura publica de compra e venda, seguindo o mesmo prazo citado no item 8.6 e 8.7

deste edital.

8.9. Havendo impossibilidade de emissao do titulo no prazo estipulado no item
8.6 e seguintes, podera o arrematante, mediante prévio acordo com a COMISSAO
DE LEILAO nomeada por meio da Portaria n° 5696, de 05 de agosto de 2024
disponivel no enderego eletrénico: https://dosp.com.br/exibe_do.php?i=NDg10DEX,

ajustar novo prazo, nao superior a 15 (quinze) dias.
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8.10. E de exclusiva responsabilidade do Comprador todas as providéncias e
despesas ou custos e impostos incidentes sobre o bem arrematado de transferéncia
da propriedade ex: ITBI, taxas, alvaras, certiddes (inclusive os pessoais do Vendedor e
do imovel), escrituras, inclusive de rerratificacdo, emolumentos cartorarios, registros,

averbagdes, desmembramentos, laudémio, etc.

8.11. O inadimplemento das obriga¢des financeiras assumidas com a
arrematacao imovel objeto do presente edital, assim como a ndo apresentacdo dos
documentos solicitados no prazo estipulado, ou a ndo assinatura da Escritura Publica
por desisténcia, inclusive presumida, do arrematante, ou por motivo a ele atribuido,
acarretara a perda de todos os direitos com relagéo a arrematagao do bem, podendo o
VENDEDOR (Comitente) adotar as medidas que entender necessarias ao
desfazimento da arrematacdo (notificacdo extrajudicial ou judicial), bem como a
imissado/reintegracdo na posse do imével arrematado, se for o caso, observadas as

disposicgoes, e aplicacao das sangodes legais cabiveis.

8.12. Apos a assinatura da Escritura Publica de Compra e venda ou a emissao
do Contrato Publico, no caso de compra parcelada, o arrematante sera considerado

possuidor do imével.

8.13. E proibido ao arrematante ceder, permutar, vender ou de alguma forma
negociar o bem arrematado antes do Registro da Escritura Publica definitiva no

Cartdrio de Registro de Imoveis.

9 DAS SANGOES E PENALIDADES

9.1 O leiloeiro, a seu exclusivo critério, podera cancelar qualquer lance,
sempre que nao for possivel autenticar a identidade do interessado, ou caso

este venha a descumprir as regras estabelecidas neste Edital.

9.2 O arrematante que nao efetuar o pagamento da entrada ou do valor integral do
bem arrematado no prazo estipulado, bem como incidir na hipétese do item 8.11, a
arrematagao sera cancelada e aplicada a multa de 15% (quinze por cento) sobre o
valor total do bem (arrematacéo + comissao ), ficando o mesmo impossibilitado de

participar de leildes publicos, pelo prazo de 2 (dois) anos.

9.3 O arrematante inadimplente também ficara bloqueado a participar de

qualquer outro leildo divulgado no site www.andraleiloes.com.br .
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9.4 Os licitantes que descumprirem as cldusulas deste edital estdo sujeitos
as sangdes e penalidades previstas neste Edital, bem como, na Lei Federal n°

14.133/21, sem prejuizo de outras indicadas em legislagao especifica.

10 IMPUGNAGOES E RECURSOS

10.1 Eventual impugnacao ao Edital devera ser protocolada junto a Prefeitura
Municipio de Valentim Gentil, no prazo de até 05 (cinco) dias uteis antes da data
fixada para a realizagdo do leilao. Nao serao conhecidas as impugnagdes
apresentadas fora do prazo legal e/ou subscritas por representante ndo habilitado

legalmente ou néo identificado no processo para responder pelo licitante.

10.2 Dos atos do leildo caberao recurso, por parte de qualquer licitante, no prazo
de 5 (cinco) dias uteis a contar da lavratura da ata. O recurso sera dirigido, por escrito,
a autoridade superior municipal, por intermédio da que praticou o ato recorrido, a qual
podera reconsiderar sua decisao, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, ou, nesse mesmo
prazo, fazé-lo subir, devidamente informados, devendo, neste caso, a decisdo ser

proferida dento do prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado do recebimento do recurso.

11 DAS DISPOSIGOES FINAIS
1.1 As normas disciplinadoras desta licitacao serao interpretadas em favor da
ampliagdo da disputa, respeitada a igualdade de oportunidade entre os licitantes,
desde que ndo haja o comprometimento do interesse publico, da finalidade e da

seguranga da contratacao.

11.2 O resultado deste leilao e os demais atos pertinentes a esse certame,
sujeitos a publicagdo, serdo divulgados nos canais disponibilizados pela
PREFEITURA MUNICIPAL DE VALENTIM GENTIL-SP, sendo que divulgagdo em

Jornal de Grande Circulagéo cabe ao leiloeiro.

1.3 Quaisquer esclarecimentos e informagdes a respeito dos bens serao
prestadas pelo Leiloeiro, por e-mail: contato@andraleiloes.com.br, site
www.andraleiloes.com.br, ou pelos telefones (18)3722-9092 (18) 99782-1666 (18)

99782-4031.
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11.4 Encerrado o LEILAO seréa lavrada ATA circunstanciada, na qual

figurarao os lotes vendidos, bem como a correspondente identificagdo dos
arrematantes e os trabalhos de desenvolvimento da licitagdo, em especial os fatos

relevantes. A ata sera assinada ao fim do evento pelo Leiloeiro Oficial.

11.5 Na omissdo de qualquer dispositivo, aplica-se as normas da lei n°
14.133/2021.

11.6 A participacao do licitante implica em aceitagao de todos os termos do

presente Edital.

1.7 Fica eleito o foro da comarca de Votuporanga, para dirimir as questdes

oriundas deste edital.
Anexo | Relagdo de Bens para Leilao
Anexo Il Minuta do Contrato

Valentim Gentil, 11 de setembro de 2024

MAURICIO Assinado de forma digital por
SAMBUGARI MAURICIO SAMBUGARI

APPOLINARIO:06745852837

APPOLINARIO:0 Dpados: 2024.09.12 09:13:59

-03'00"

6745852837
ADILSON JESUS PEREZ SEGURA MAURICIO SAMBUGARI APPOLINARIO
Prefeito Municipal Leiloeiro Oficial
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ANEXO |
LOTE DESCRIGAO LOTE MATRICULA AVALIAGCAO
01 TERRENO COM 7.116,39 M?> COM LIMITES E
1 CONFRONTAGOES DESCRITA NA MATRICULA 77.285 RS 450.000,00

01 TERRENO 3.200,89 M? COM LIMITES E CONFRONTAGOES

2 DESCRITA NA MATRICULA 71.120 RS 300.000,00
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Anexo |l

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM LEILAO
PUBLICO N° 003/2024

CONTRATO DE AQUISICAO DE
IMOVEL EM LEILAO QUE ENTRE
S| CELEBRAM O MUNICIPIO DE
VALENTIM GENTIL, ESTADO DE
SAO PAULO E

Pelo presente instrumento, o MUNICIPIO DE VALENTIM GENTIL, pessoa juridica de
direito publico, inscrito no CNPJ 46.599.833/0001-11, com sede na Praca Jacilandia,
n® 4-33, Centro, neste municipio, Estado de Sao de Paulo, neste ato representado
pelo Prefeito em Exercicio, Sr. ADILSON JESUS PEREZ SEGURA, portador da
Cédula de Identidade RG n° 14.177.217 SSP/SP e inscrito no CPF/MF n°
045.832.498-10, brasileiro, residente e domiciliado no Municipio de Valentim Gentil,
Estado do Sao de Paulo, doravante designado simplesmente COMPROMISSARIO

VENDEDOR e, de outro lado, o Sr. , inscrito no CPF
. DR residente e domiciliado a

, Mmunicipio de ,
Estado de , doravante designado COMPROMISSARIO

COMPRADOR, pelo que resolvem celebrar o presente Contrato de Compra e Venda
de Imoével decorrente do resultado do LEILAO 003/2024, EIDTAL 086/2024,
PROCESSO ADMINISTRATIVO 147/2024, observadas as disposi¢cdes da Lei Federal
14.133 de 01 de abril de 2021, Leis Municipais n°s 2572/2023 e 2.595/2024 e demais
normas pertinentes e pelas condi¢cdes estabelecidas em edital.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

@) objeto do presente contrato é o]
,0 (s) qual (is) possui (em) as

seguintes caracteristicas:

LOTE MATRICULA AREA VALOR ARREMATADO

CLAUSULA SEGUNDA — DAS VINCULAGOES

2.1. O outorgante comprador recebe por este instrumento, a venda do referido imével,
nos termos do que dispde a Lei Federal 14133/2021, Leis Municipais n°s 2572/2023 e
2.595/2024 e demais normas pertinentes e pelas condicdes estabelecidas em edital,
0s quais sao partes integrantes do edital de leildo e passam a integrar este contrato.
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2.2. Nos casos de omissdes e duvidas oriundas do presente Contrato de
Compromisso de Compra e Venda de Imoével, prevalecem as disposicoes editalicias
do Leildao n°® 003/2024 sobre as contratuais. Nos demais casos nao previstos em
nenhum dos dois instrumentos, devem ser observados os ditames da Lei 14.133/21 e
demais legislagdes aplicaveis a espécie.

2.3. Sao partes integrantes do presente contrato, as quais encontram-se integralmente
vinculadas as partes: Secretaria de Gestdo de Servigos Publicos, Transporte e
Transito, (17) 3485-9400, Praca Jacilandia, n° 4-33, Centro, Valentim Gentil /
SP - CEP - 15520-000 - www.valentimgentil.sp.gov.br.

2.3.1. Edital de Leilao n° 003/2024, respectiva ata e homologacao.

2.3.2. A proposta apresentada pelo COMPROMISSARIO COMPRADOR, constante da
ata do leilao.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR E DA POSSE

3.1. O COMPROMISSARIO COMPRADOR, neste ato, declara que recebeu, a posse
do imével acima caracterizado, no estado em que se encontra, pelo preco certo e
ajustado de R$ ( ), de
acordo com a Proposta Comercial apresentada no Leildao n° 003/2024, realizada pelo
Poder Executivo do Municipio de Valentim Gentil, Estado de Sao Paulo.

CLAUSULA QUARTA - DA DATA E FORMA DE PAGAMENTO

4.1. Em decorréncia da posse ora transmitida, O COMPROMISSARIO COMPRADOR
se obriga a pagar a cedente, pelo imével mencionado, o valor total de
R$ ( ) da seguinte forma:

41.1. O COMPROMISSARIO COMPRADOR confessa em favor do
COMPROMISSARIO VENDEDOR a divida disposta na Clausula Primeira, e fica
estabelecido que os valores decorrentes da alienagcdo dos bens imdveis, autorizada
pela presente Lei, poderdo ser recolhidos aos cofres publicos em até 02 (dois)
pagamentos, sendo a entrada de 30% do valor da arrematagéo, devida no ato da
realizacdo do leildo, e as demais em até 02 (duas) parcelas mensais de valores iguais,
com vencimento todo dia 10 de cada més, iniciando-se no més imediatamente
subsequente ao da realizacdo do leilao a serem pagas por depédsito em conta
bancaria especifica ou através da Guia de Recolhimento emitido pelo Setor de
Tributagéo do Municipio de Valentim Gentil/SP, a critério do Municipio.

4.1.2. O COMPROMISSARIO COMPRADOR efetuara o pagamento com uma entrada

no valor de R$ ( ) efetivada no
momento do arremate e mais 02 (duas) parcelas nos meses subsequentes no valor de
R$ ( ) a serem pagas por depdsito

em conta bancaria sendo: Banco Caixa Econémica Federal - Banco 104 - Agéncia
0364 - Conta corrente 69-7, em nome da Prefeitura Municipal de Valentim Gentil,
CNPJ 46.599.833/0001-11, ou através da Guia de Recolhimento emitido pelo Setor de
Tributagdo do Municipio de Valentim Gentil/SP, a critério do Municipio.

4.1.3. N&o sera aceito pagamento por PIX

CLAUSULA QUINTA - DO INADIMPLEMENTO E DA RESCISAO
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5.1. Havendo atraso no pagamento de 01 (uma) prestagdo, o COMPROMISSARIO
COMPRADOR sera, desde logo, constituido em mora, e incidira sobre o valor das
prestagdes: multa de 10% (dez pontos percentuais), juros de 1% (um ponto percentual)
ao més, e corre¢do monetaria aplicada pelo indice Geral de Precos de Mercado — IGP-
M, pro rata die.

5.1.1. Havendo atraso de mais de 30 (trinta) dias no pagamento de qualquer das
parcelas, sera o ARREMATE cancelado com a consequente reintegragao de posse.

5.2. Sera causa de rescisdo contratual por inadimplemento apds o vencimento de 30
(trinta) dias das prestacdes, sem o devido pagamento, sendo o0 COMPROMISSARIO
COMPRADOR constituido desde logo em mora, com a antecipagdo de todas as
parcelas, com a incidéncia de multa de 10% (dez pontos percentuais) sobre o valor
contratual, juros de 1% (um ponto percentual) por més ou fragao, e corregdo monetaria
aplicada pelo indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, pro rata die.

5.2.1. No caso do item 5.2, o COMPROMISSARIO VENDEDOR se resguarda no
direito de promover a reintegracao de posse imediata, independentemente de qualquer
aviso ou notificagdo, com a incidéncia das respectivas taxas judiciarias, custas
processuais e honorarios de advogado num quantum de 20% (vinte pontos
percentuais) sobre o valor da causa, sendo concedido ao COMPROMISSARIO
COMPRADOR o prazo de 30 (trinta) dias para reter as benfeitorias, sem direito a
indenizacoes.

5.2.1.1. Em caso de rescisao serao indenizadas somente as benfeitorias Uteis e
necessarias.

5.2.2. Findo o prazo estipulado pelo item 5.2.1 para retengdo das benfeitorias, o
COMPROMISSARIO VENDEDOR fica automaticamente autorizado a limpar o imével
e proceder nova venda, observado o valor da prévia avaliagao;

5.2.3. Dos valores eventualmente pagos pelo COMPROMISSARIO COMPRADOR
sera retido a importancia de 5% (cinco pontos percentuais) do valor contratual como
custeio de eventuais despesas e prejuizos causadas pelo COMPROMISSARIO
COMPRADOR que deram causa a rescisao do presente contrato. O saldo, caso
verificado, sera devidamente restituido com a dedugdo da multa contratual, os juros e
a corregao monetaria, eventualmente, incidentes sobre as prestacées em atraso.

CLAUSULA SEXTA — DA RESOLUTIVA EXPRESSA

6.1. A presente transacao ¢é feita em carater irrevogavel e irretratavel, exceto no caso
de inadimpléncia das partes, quando a rescisdo do presente contrato se operara de
pleno direito, nos termos do Art. 474 do Cédigo Civil Brasileiro.

6.1.1. Com esta Clausula Resolutiva Expressa, ocorrendo a condigdo do
inadimplemento, a posse do ARREMATENTE tornar-se-a injusta, sendo
desnecessaria a notificacdo prévia, podendo o COMPROMISSARIO VENDEDOR
solicitar imediatamente a reintegragéo de posse.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DO COMPROMISSARIO VENDEDOR

7.1. Fornecer ao COMPROMISSARIO COMPRADOR, todas as informacdes
relacionadas com o objeto do presente contrato.
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7.2. Fiscalizar e exigir o cumprimento de todas as obrigagdes do COMPROMISSARIO
COMPRADOR,;

7.3. Cumoprir e fazer cumprir todas as condigdes do processo licitatério e das clausulas
deste Contrato Administrativo;

7.4. Transferir o titulo de propriedade e a posse do bem imével alienado, nos casos e
prazos previstos neste contrato e edital de leiléo.

CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGAGOES DO COMPROMISSARIO COMPRADOR

8.1. Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pela COMPROMISSARIO
VENDEDOR, cujas reclamagoes se obriga a atender prontamente;

8.2. Responsabilizar-se por todos os tributos e demais encargos diretos e indiretos
incidentes sobre o imdvel alienado a partir da data de assinatura do presente contrato,
os quais deverdo ser pagos, nas épocas proprias, pelo COMPROMISSARIO
COMPRADOR, reservando-se o COMPROMISSARIO VENDEDOR o direito de, a
qualquer tempo, exigir a respectiva comprovagao, sob pena de rescisao contratual.

8.3. Responder, integralmente, por perdas e danos que vier a causar ao
COMPROMISSARIO VENDEDOR ou a terceiros em razao de agdo ou omiss&o dolosa
ou culposa, sua ou de seus prepostos, em virtude da aquisicao do imovel objeto deste
contrato;

8.4. Adimplir todas as suas obrigagbes, nos termos do processo licitatério e das
clausulas deste Contrato;

8.5. Além de promover os pagamentos, efetuar o registro da escritura publica junto ao
cartorio de registro iméveis competentes.

8.6. Arcar com todos os custos diretos e indiretos relacionados a transferéncia do
imovel para a sua titularidade, tais como taxas e despesas cartoriais, tributos
incidentes sobre a operacao e quaisquer outras que se fizerem necessarias.

CLAUSULA NONA - DO REGISTRO DO TiTULO DEFINITIVO

9.1. O adquirente do (s) imével (eis) podera proceder a sua posse somente apds a
assinatura do Contrato Administrativo de Compra e venda.

9.2. Apés certificada a quitagdo integral do bem arrematado pela Comissao de
Fiscalizagdo nomeada pela Portaria n° 5696, de 05 de agosto de 2024, o
COMPROMISSARIO VENDEDOR convocara o0 COMPROMISSARIO COMPRADOR
para, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis apresentar os documentos para a lavratura
da escritura publica de compra e venda.

9.3. O COMPROMISSARIO COMPRADOR, apés a lavratura da Escritura Publica de
Compra e Venda terd& o prazo de 60 (sessenta) dias para apresentar ao
COMPROMISSARIO VENDEDOR cépia da escritura publica devidamente registrada,
acompanhada da respectiva certidao atualizada da matricula em que conste o registro

efetuado.
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9.4. Nesse mesmo prazo — de até 60 (sessenta) dias da assinatura da Escritura
Publica — devera comprovar a transferéncia da titularidade do imoével junto aos érgaos
competentes: Registro de Imoédveis, Prefeitura/IPTU ou INCRA/CCIR, Receita
Federal/ITR, IBAMA/Ato Declaratério Ambiental — ADA, CNA/Contribuicdo Sindical
Rural, companhias de energia elétrica e de agua, e respectivo condominio, se for o
caso, sob pena de decair do direito & arrematacdo, podendo o COMPROMISSARIO
VENDEDOR, nesse caso, adotar as medidas legais cabiveis com vistas a resilicdo da
Escritura Publica, sem prejuizo das sangdes previstas neste EDITAL e seus ANEXOS.

9.5. 0 COMPROMISSARIO COMPRADOR compromete-se, por si e seus sucessores,
a providenciar o registro do Titulo Definitivo (ou da Escritura Publica) junto aos 6rgaos
imobiliarios competentes no prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da sua emissao, sob
pena de rescisdao contratual, passivel de reintegragdo de posse imediata,
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo, com a incidéncia das
respectivas taxas judiciarias, custas processuais e honorarios de advogado num
quantum de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa, em que sera concedido ao
COMPROMISSARIO COMPRADOR o prazo de 30 (trinta) dias para reter as
benfeitorias, sem direito a indenizacdes, findo o prazo o COMPROMISSARIO
VENDEDOR fica automaticamente autorizado a limpar o imével e proceder nova
venda do mesmo, observado o valor da prévia avaliagao.

9.3. No caso de rescisdo contratual, sera retido a importancia de 5% (cinco pontos
percentuais) do valor pago como custeio de eventuais despesas e prejuizos causadas
pelo COMPROMISSARIO COMPRADOR que deram causa a rescisao do presente
contrato.

CLAUSULA DECIMA — DAS PENALIDADES

10.1. Caso o COMPROMISSARIO COMPRADOR descumpra qualquer das clausulas
constantes do presente contrato, estara sujeito, além das penalidades previstas no
edital, também as seguintes sangbdes administrativas:

10.1.1. Adverténcia;

10.1.2. Multa Compensatéria;

10.1.3. Impedimento de licitar e contratar;

10.1.4. Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar;

10.2. As sangbes previstas nos subitens 10.1.1, 10.1.3 e 10.1.4 do item anterior
poderao ser aplicadas juntamente com a subitem 10.1.2, observados os principios da
razoabilidade e proporcionalidade.

10.3. As multas compensatoérias, que serdo aplicadas quando configuradas qualquer
das infragdes administrativas elencadas pelo art. 155 da Lei n® 14.133/2021, incidirao
nas seguintes proporg¢oes:

10.3.1. De 0,5% (cinco décimos por cento) até 10% (dez por cento) sobre o valor do
contrato, nos casos previstos nos incisos I, IV e VI do art. 155 da Lei n® 14.133/2021;
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10.3.2. De 10% (dez por cento) até 20% (quinze por cento) sobre o valor do contrato,
nos casos previstos nos incisos lll, V, VII, do art. 155 da Lei n° 14.133/2021;

10.3.3. De 20% (vinte por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor do contrato,
nos casos previstos nos incisos Il e de VIII a Xll do art. 155 da Lei n° 14.133/2021;

10.4. A multa de que trata o item anterior sera descontada dos valores pagos pelo
arrematante.

10.4.1. Caso o arrematante ndo tenha efetuado o pagamento do valor do bem na data
convencionada neste instrumento, devera recolher a multa no maximo em 10 (dez)
dias a contar da intimacéo para tal.

10.4.2. Nao sendo efetuado o recolhimento da multa no prazo devido, sera esta
inscrita em divida ativa e cobrada administrativamente ou judicialmente.

10.5. Na aplicacdo das penalidades previstas neste contrato e editall, serédo
observadas as normas processuais administrativas previstas pela Lei Federal 14.133
de 01 de abril de 2021.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS PRERROGATIVAS

11.1. O COMPROMISSARIO COMPRADOR reconhece os direitos do
COMPROMISSARIO VENDEDOR, relativos ao presente Contrato e abaixo elencados:

11.1.1. Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequagido as finalidades do
interesse publico, nos termos da Lei n.° 14.133/21;

10.1.2. Extingui-lo, unilateralmente, nos casos especificados no inciso XIX do art. 92
da Lei n°® 14.133/21

11.1.3. Aplicar as san¢cbes motivadas pela inexecucao total ou parcial do Contrato;
11.1.4. Fiscalizagao da execugao do Contrato.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS CONDICOES DE HABILITAGAO

12.1. O COMPROMISSARIO COMPRADOR devera observar para que durante toda a
vigéncia do contrato, seja mantida a compatibilidade com as obrigagdes assumidas, as
condi¢bes de habilitagao e qualificagao exigidas para a contratagado, conforme a Lei n°.
14.133/21 e alteragoes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA FISCALIZAGAO

13.1. Na forma das disposicdes estabelecidas na legislagdo vigente, o
COMPROMISSARIO VENDEDOR designara o Fiscal para a fiscalizagdo deste
Contrato, tendo poderes, dentre outros, para notificar o COMPROMISSARIO
COMPRADOR sobre eventual descumprimento dos compromissos assumidos pelo
presente Contrato.

13.1.1. Fica designado(a) pelo COMPROMISSARIO VENDEDOR, o Sr.Pedro Finotti,
lotado no cargo de Secretario Municipal de Gestéo de Servigos Publicos, Transporte e
Transito(a), que atuara como GESTOR do contrato e para fiscalizagdo a Comisséo
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nomeada por meio da Portaria n°® 5696, de 05 de agosto de 2024, nos termos
disciplinados no art. 117, da Lei federal n° 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PROTEGAO DE DADOS

14.1. E vedado as partes a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em
decorréncia da execugdo contratual para finalidade distinta daquela do objeto da
contratagdo, sob pena de responsabilizagdo administrativa, civil e criminal.

14.2. Sem prejuizo da aplicagdo das normas previstas pela Lei n® 12.527, de 18 de
novembro de 2011, as partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de
todas as informagdes - em especial os dados pessoais e os dados pessoais sensiveis
- repassados em decorréncia da execugao contratual, em consonéncia com o disposto
na Lei n° 13.709/2018 (Lei Geral de Protegdo de Dados Pessoais - LGPD), sendo
vedado o repasse das informacbes a outras empresas ou pessoas, salvo aquelas
decorrentes de obrigagbes legais ou para viabilizar o cumprimento do instrumento
contratual.

14.2.1. O dever de sigilo e confidencialidade permanecem em vigor mesmo apoés a
extingdo do vinculo existente entre o COMPROMISSARIO COMPRADOR e a
COMPROMISSARIO VENDEDOR, e entre esta e seus colaboradores, subcontratados,
prestadores de servigo e consultores.

14.3. Em atendimento ao disposto na Lei Geral de Protegdo de Dados, o
CONTRATANTE, para a execugao do objeto deste contrato, detera acesso a dados
pessoais dos representantes do COMPROMISSARIO COMPRADOR, tais como
numero do CPF e do RG, enderecos eletronico e residencial, e copia do documento de
identificagao, os quais serao tratados conforme as disposi¢cdes da Lei n°® 13.709/2018.

14.4. O COMPROMISSARIO COMPRADOR declara que tem ciéncia da existéncia da
Lei Geral de Protecdo de Dados € se compromete a adequar todos os procedimentos
internos ao disposto na legislagdo com o intuito de proteger os dados pessoais
repassados pelo CONTRATANTE.

14.5. O COMPROMISSARIO COMPRADOR fica obrigado a comunicar ao
COMPROMISSARIO VENDEDOR em até 24 (vinte e quatro) horas qualquer incidente
de acessos nao autorizados aos dados pessoais, situagdes acidentais ou ilicitas de
destruicdo, perda, alteragdo, comunicagdo ou qualquer forma de tratamento
inadequado ou ilicito, bem como adotar as providéncias dispostas no art. 48 da Lei
Geral de Protegéo de Dados.

14.5.1. A comunicagdo ndo exime o COMPROMISSARIO COMPRADOR das
obrigagdes, sangdes e responsabilidades que possam incidir em razao das situagdes
violadoras acima indicadas.

14.6. O descumprimento de qualquer das clausulas acima relacionadas ensejara, sem
prejuizo do contraditério e ampla defesa, na aplicagao das penalidades cabiveis.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICIDADE E DAS DISPOSIGOES GERAIS
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15.1. Cabera ao COMPROMISSARIO VENDEDOR providenciar a publicacdo do
extrato deste Contrato e de seus eventuais aditivos no site do Municipio de Valentim
Gentil.

15.2. As despesas resultantes da publicacdo deste Contrato e de seus eventuais
aditivos, correrao por conta do COMPROMISSARIO VENDEDOR.

15.3. O COMPROMISSARIO VENDEDOR podera revogar o presente Contrato
Administrativo de Compromisso de Compra e Venda de Imovel, com base no interesse
publico, devendo anula-lo de oficio ou mediante provocagdo de terceiros, caso
constatado vicio de inconstitucionalidade ou ilegalidade.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO

16.1. O Foro da Comarca de Votuporanga/SP é competente para dirimir questdes
oriundas deste contrato, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja. E, por estarem de acordo, depois de lido e achado conforme, foi o presente
Contrato lavrado em 02 (duas) vias de igual teor e forma, assinado pelas partes e
testemunhas abaixo.

Valentim Gentil, __de de 2024.

PREFEITURA MUNICIAL DE VALENTIM GENTIL
PREFEITO

COMPROMISSARIO COMPRADOR

GESTOR CONTRATUAL
Testemunha 01 Testemunha 02
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AVISO DE LEILAO ELETRONICO
PROCESSO LICITATORIO N° 147/2024

LEILAO ONLINE N° 003/2024

EDITAL N° 109/2024

Encontra-se aberto no Municipio de Valentim Gentil o Processo
Administrativo n°® 147/2024, na modalidade Leildo Eletrénico n® 003/2024,
objetivando alienacéo de lotes compostos de bens imdveis do patrimodnio
publico municipal. Data da realizagdo: A abertura de lances se dara a partir
da data de publicagado do edital, o leilao encerara no dia 04 de outubro
de 2024 as 14:00h, observado o horario de Brasilia-DF, no site
www.andraleiloes.com.br. O edital completo sera fornecido aos interessados
pela Prefeitura Municipal de Valentim Gentil, situado na Praca Jacilandia, n° 4-
33, Centro, Valentim Gentil, ou através do telefone (17) 3131-1250 e nos sites
www.valentimgentil.sp.gov.br e www.andraleiloes.com.br.

Valentim Gentil, 11 de setembro de 2024.

ADILSON JESUS PEREZ SEGURA

Prefeito Municipal
Assinado de forma digital por

MAURICIO SAMBUGARI MAURICIO SAMBUGARI

APPOLINARIO:06745852837 APPOLINARIO:06745852837
Dados: 2024.09.12 09:14:19 -03'00'

MAURICIO SAMBUGARI APPOLINARIO

Leiloeiro Oficial

ANDRADINA - SP CAMPO GRANDE - MS | CURITIBA « PR
R. Ver. Mancel Teixeira de Freitas, 1708 R. da Paz, 1043, Jd. dos Estados Av. Sete de Setembro, 5388, SI. 903, Batel
1% andar, CEP16900-022 - Fone 18 99782-1666 | CEP 79020-250 - Fone 67 9968-8185 | CEP 80240-000 « Fone 18 99782-1666

www.andraleiloes.com.br - contato@andraleiloes.com.br




